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证券代码：000897                           证券简称：津滨发展                           公告编号：2014-13 

天津津滨发展股份有限公司 2013 年度报告摘要 

1、重要提示 

本年度报告摘要来自年度报告全文，投资者欲了解详细内容，应当仔细阅读同时刊载于深圳证券交易所网站等中国证监会指

定网站上的年度报告全文。 

公司简介 

股票简称 津滨发展 股票代码 000897 

股票上市交易所 深圳证券交易所 

联系人和联系方式 董事会秘书 证券事务代表 

姓名 于志丹 郝锴 

电话 022-66223226 022-66223226 

传真 022-66223273 022-66223273 

电子信箱 JBDSH@STARINFO.NET.CN JBDSH@STARINFO.NET.CN 

2、主要财务数据和股东变化 

（1）主要财务数据 

公司是否因会计政策变更及会计差错更正等追溯调整或重述以前年度会计数据 

□ 是 √ 否  

 2013 年 2012 年 本年比上年增减(%) 2011 年 

营业收入（元） 2,542,474,592.94 2,502,641,601.11 1.59% 1,474,226,012.66 

归属于上市公司股东的净利润（元） -537,904,406.04 69,073,140.94 -878.75% -297,997,573.96 

归属于上市公司股东的扣除非经常性

损益的净利润（元） 
-432,966,540.21 -123,883,186.74 -249.5% -290,133,648.57 

经营活动产生的现金流量净额（元） 528,010,737.57 1,427,282,275.47 -63.01% -521,379,572.89 

基本每股收益（元/股） -0.3326 0.0427 -878.92% -0.1843 

稀释每股收益（元/股） -0.3326 0.0427 -878.92% -0.1843 

加权平均净资产收益率（%） -34.28% 3.83% -38.11% -15.13% 

 2013 年末 2012 年末 
本年末比上年末增

减(%) 
2011 年末 

总资产（元） 8,134,065,641.08 10,588,157,595.15 -23.18% 8,848,936,566.34 

归属于上市公司股东的净资产（元） 1,300,015,044.91 1,837,919,450.95 -29.27% 1,769,759,270.29 

（2）前 10 名股东持股情况表 

报告期末股东总数 233,112 
年度报告披露日前第 5 个交易

日末股东总数 
235,056 

前 10 名股东持股情况 
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股东名称 股东性质 持股比例（%） 持股数量 持有有限售条件的股份数量 
质押或冻结情况 

股份状态 数量 

天津泰达建设

集团有限公司 
国有法人 23.29% 376,623,390 0   

源润控股集团

股份有限公司 

境内非国有法

人 
4.21% 68,166,928 0 

质押 68,166,928 

冻结 68,166,928 

于喜林 境内自然人 1.09% 17,696,924 0   

中国农业银行

－中证 500 交

易型开放式指

数证券投资基

金 

境内非国有法

人 
0.2% 3,182,604 0   

中国工商银行

－广发中证 500

交易型开放式

指数证券投资

基金 

境内非国有法

人 
0.15% 2,355,438 0   

赵占美 境内自然人 0.12% 2,000,000 0   

张薏 境内自然人 0.12% 1,972,800 0   

张一平 境内自然人 0.11% 1,791,400 0   

刘少帅 境内自然人 0.11% 1,749,401 0   

王锡楠 境内自然人 0.09% 1,391,400 0   

上述股东关联关系或一致行动

的说明 
无 

参与融资融券业务股东情况说

明（如有） 
无 
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（3）以方框图形式披露公司与实际控制人之间的产权及控制关系 

 

3、管理层讨论与分析 

一、概述 

2013年，中国房地产市场在交易活跃程度及成交价格方面均较上一年度出现上涨，新一届政府在行业

调控思路方面发生了一些变化，调控手段在发生着润物细无声的变化。行业内两极分化现象愈发明显：一

方面，龙头房企之间差距在减少。房地产企业在市场份额、运营管控、杠杆水平等层面的变化越发明显，

龙头房企之间的差距在缩小，而除此之外的其余房企无论在开发规模、销售规模、资金成本、管控能力上

均与龙头房企拉开越来越大的差距。另一方面，基于对市场的政策环境变化的判断及快速去化后的补库存

选择，一部分房地产企业开始大规模储备土地资源，导致土地价格方面出现较大幅度增长，行业内部对房

地产市场未来走势出现了观点上的分化。面对上述行业形势，公司一方面通过对照行业标杆企业找差距，

培育全体员工的危机意识、市场意识和竞争意识，不断提升运营管理水平；在公司制度体系建设层面，配

合提升管理、梳理业务流程、完善公司制度体系；同时加强对现有项目的分析和管理，项目运营水平较以

前年度出现较大提高。另一方面，公司也同时在合理范围内积极寻找项目资源，谋求公司可持续发展。 

公司主要经营范围包括：各类物资、商品的批发、零售；建筑模具、机具及自有设备的租赁与经营；

高新技术产品包括：稀土材料、电子产品（通讯设备除外）的研制、开发、销售；技术服务及咨询；新型

建筑材料开发与生产销售；基础设施（包括：开发区内的水、电、气、热、道路、绿化、管网、工业厂房）

开发、建设、经营；自营及代理各类商品及技术的进出口业务（国家限定公司经营或禁止进出口的商品及

技术除外）；经营进料加工和“三来一补”业务；经营对外销贸易和转口贸易；房地产开发及商品房销售；
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危险化学品批发（许可证经营范围以津安经（乙）字[2005]001401号危险化学品经营许可证为准）（以上

范围内国家有专营专项规定的按规定办理）。 

二、主营业务分析 

 

 
 

2013年，公司实现营业收入25.42亿元，与2012年持平。归属津滨公司所有的净利润为-5.38亿元，公司

出现了亏损。报告期内公司业绩大幅下降的主要原因除了房地产市场依然处于宏观调控政策之下，房产销

售受到一定影响，公司报告年度也存在非经营性质的损失。上年度天津天潇投资发展有限公司股权转让事

件，因非交易双方所能控制的多种原因，双方无法按照原协议和补充协议约定交接项目用地及付款，按照

会计准则及会计政策的要求，报告期内增加预计负债及计提较大金额的坏账准备，导致了本年度出现较大

金额的亏损。 

三、公司未来发展的展望 

（一）行业竞争格局和发展趋势 

总体而言，三中全会确立的改革方向无疑将给中国带来美好的发展愿景，但是改革不会一蹴而就，其

正面影响难以在2014年立竿见影体现，而短期阵痛在所难免。就房地产市场而言，预计一、二线城市以往

调控政策不会马上放松，而在整体流动性趋紧的环境下，明年全行业销售增速将明显较今年有所收敛，在

国家调结构的大趋势下，房地产的支柱作用将逐步减弱，全行业新开工增速也将同样处在收敛状态，整体

行业将处于多空平衡区间。 

（二）公司可能面对的风险分析 

1、政策风险 

2014年经济工作的核心是坚持稳中求进，改革创新，经济增长要与调结构、促改革、惠民生协调均衡，

不再单纯追求经济增长，而是更多地通过调结构和深化改革来释放经济及活力。土地制度、财税制度改革

将进一步推进，房产税等相关长效机制有望逐步建立，但是市场化改革和长效机制的建立不可能一蹴而就，

在热点城市房价仍然上涨的背景下，现行的行政化调控手段很难再短期内退出，不同城市的政策取向继续

差别化。房地产企业要根据自身的特点，把握好发展机遇。 

2、竞争风险 

随着行业发展分化加剧，资源集中度进一步加强，房地产企业“马太效应”日趋明显，大企业领先优势

继续扩大，中型企业不进则退，小企业逐步边缘化。我们通过市场化的手段获取资源的能力要在较短的时

间内得到有效提升，主动迎接挑战，转变观念，找出差距，牢固树立危机意识，强化市场意识，千方百计

提高开发运营能力、市场竞争能力和盈利能力。 

3、存在的不足 

2014年公司面临的经营形势依然十分严峻，从企业内部看，制约公司业绩增长的因素还依然存在。体

现在：正常销售项目盈利总体水平有限，公司基础仍然薄弱；解决历史遗留问题难度加大；现有的开发能

力和成本控制等仍有较大提升空间；人才队伍、技术力量、人才结构性的短缺，一定程度上制约公司发展。 
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（三）2014年董事会工作的指导思想 

确保全年盈利；继续深化全员危机意识，苦练内功，深耕公司现有项目，调整开发节奏，提高项目盈

利能力；同时建立在对现有情况准确分析的前提下，进行项目储备，为公司今后持续稳定发展奠定基础。 

（四）公司2014年工作重点 

1、深挖项目利润，完成一系列重点工作，确保业绩 

通过保持现有项目进程，确保新开工项目面积，深挖现有项目利润；集中力量收回各项欠款；彻底

解决前期项目转让中的后续问题等措施力保明年公司盈利。 

2、提升项目管控水平，推进公司精细化管理，促进公司管理偏平化，提高公司运行效率 

公司要重点提高项目管控及运营水平，加强项目前期环节、建设环节、销售环节等各个方面的管理，

加快项目周转速度，提高项目销售利润率，缩小我们与先进企业的差距。 

3、理性地进行项目储备 

在对市场及公司状况深入分析的前提下，进行合理项目储备，为公司可持续发展提供资源平台，增

强津滨公司经营上抗周期波动的能力。 

4、建立有助于公司发展的长效人才机制，提高全员专业水平 

2014年要着力锻造一支素质高、效率高、市场化程度高的干部队伍。干部要加强内功修炼，“要让能

干的人干成事”，同时采用人才竞争机制，通过人才竞聘输入新鲜血液，提高队伍的竞争能力，同时也增

加我们现有领导干部的竞争和忧患意识。增强整个津滨团队的凝聚力。建立公平、公正、公开的奖惩制度，

调动全员的积极性，同时对相关专业人才的晋升及激励建立专门通道，让公司能够更好的留住人才，使用

人才。 

5、坚持创新融资方式和手段 

2014年，我们要合理调整公司债务结构，在满足公司日常经营活动的前提下，降低资金使用成本，提

高资金收益，强化资金使用效率。 
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                                     天津津滨发展股份有限公司 

 

                                    董事长：华志忠 

 

 

                                     2014 年 3 月 25 日 
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